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مقدمة

أحيــاء  أكــر  مــن  واحــدا  النرجــس  حــي  يعــد 
الريــاض الســكنية مســاحةً ومــن أحدثهــا، حيــث 
يقــدّر عمــر الحــي بأقــل مــن 15 عامــا فقــط.

إذ بــدأت الملامــح العمرانيــة تظهــر في جنــوب 
ــن  ــق عثمــان ب الحــي بالقــرب مــن تقاطــع طري
)الثمامــة(  التخصــي  طريــق  مــع  عفــان 
العــام  المشــهد  كان  و   2008 في منتصــف 
لتلــك المنطقــة حينهــا هــو عــددا قليــلا مــن 

الصحــراء. المتراميــة في وســط  الاســتراحات 

وأعمــال  التطويــر  مشــاهد  لاحقــا  بــدأت 
الســكنية  المخططــات  وتســوية  الســفلته 

تظهــر بشــكل تدريجــي في بدايــة العــام 2009،

نشــطت حينهــا الصفقــات العقارية بأســعار متر 
ــا  ــاع تدريجي ــدأت بالارتف ــال، وب ــاوز 900 ري لا تتج
 2013 2011 حــى منتصــف  في مطلــع عــام 

ــال للمــتر شــهريا. ــادة 45 ري بمعــدل زي

بالأســعار  اســتقرارا  النرجــس  حــي  عــاش  ثــم   
2015، بعــد  2013 حــى  مــن منتصــف عــام 
ذلــك تراجعــت الأســعار 20%، واســتقرت حــى 
بدايــة عــام 2019، ومنــذ ذلــك الحــن والأســعار 

مســتمرة في النمــو.

حركة منحنى الأسعار في حي النرجس
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صورة القمر الصناعي لحي النرجس في مدينة الرياض عام 2008

صورة القمر الصناعي لحي النرجس في مدينة الرياض عام 2022
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حركة السوق العقاري 

ــا في  ــوم نمــوّاً عمراني يشــهد حــي النرجــس الي
كل أرجائــه ويصاحــب هــذا النمــو حركــة عقاريــة 
الحــي  مســاحة  ولكــر  الصفقــات،  في  كبــرة 
والايجــار  البيــع  في  أســعاره  معــدلات  فــإن 
تختلــف حســب المنطقــة والمخطــط البلــدي. 
حيــث يتمــز كل مخطــط عــن الآخــر في توفــر 
الخدمــات وجــودة تخطيــط الشــوارع وعرضهــا 
والمســاحات الخــراء وغــر ذلــك الكثــر مــن 

المــزات.

في  العقاريــن  المطوريــن  بعــض  يلجــأ  كمــا 
لتلــك  المســوقن  أو  المالكــن  النرجــس  حــي 
رنانــة  بأســماء  تســميتها  إلى  المخططــات 
لأســباب تســويقية أو تبــيّ فكــرة المجتمعــات 
مخطــط  مثــل  المغلقــة  الكبــرة  الســكنية 

مشــارف هيلــز ومخطــط الضحيّــان المكونــة 
لجعلهــا  وذلــك  والشــقق  الفلــل  مئــات  مــن 
مجتمعــات  عــن  للباحثــن  الأنســب  المــكان 

الخصوصيــة. مــن  بنــوع  ســكنية 
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تحليل بيانات عقار

حللّنــا في عقــار بيانــات أبــرز تلــك المخططــات خــلال الســت أشــهر 
الماضيــة للوصــول لرؤيــة أكــر دقة للســوق العقــاري في الوقت 
الحــالي لمناطــق حــي النرجــس، حيــث اخترنــا مخططــي مشــارف 
هيلــز والقصــور كمثالــن مــن مجموعــة تضــم أكــر مــن 25 

مخطــط مطــوّر ومأهــول ضمــن الحــي.
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حي النرجس

مخطط مشارف هيلز

مخطط القصور

مخططي مشارف هيلز و القصور ضمن حي النرجس في الرياض
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مخطط مشارف هيلز

بنظــرة عامــة، 37% مــن العــروض العقاريــة 
في المخطــط لبيــع الأراضي تليهــا عــروض بيــع 
ــم إيجــار الشــقق بنســبة %11  الفلــل ب 34% ث

مــن إجمــالي العــروض.

تلقــى  الــي  العقاريــة  العــروض  أن  حــن  في 
اهتمامــا مــن الباحثــن تظهــر عــروض إيجــار 
بنســبة  اهتمامــا  العــروض  كأكــر  الشــقق 
28.5% تليهــا عــروض إيجــار الفلــل بـــ %23.8 

.%22.9 بنســبة  الفلــل  بيــع  عــروض  ثــم 

تتوزع العروض التي تلقى اهتمام أكبر كالتالي

%28.5%23.8%22.9
بيع الفللإيجار الفللإيجار شقق

 %37

%11

%34

فلل للبيعأراضي للبيع شقق للإيجار

توزع العروض العقارية في المخطط
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كمــا تعــرض الأراضي الســكنية في المخطــط 
بمتوســط ســعر 5100 ريــال للمــتر فيما يســجل 
متوســط الصفقــات ســعر 4200 ريــال، أقــل 

16.5% مــن متوســط قيمــة العــرض. 

300 - 400 مــتر  الفلــل بمســاحات  وتشــكل 
المعروضــة  الفلــل  مــن   %42 نســبته  مــا 
ريــال. مليــون   3 عرضهــا  أســعار  ومتوســط 
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الفئــات  أكــر  للإيجــار  الشــقق  فئــة  تشــكل 
اهتمامــا للباحثــن عــن عقــارات في مشــارف 
هيلــز بنســبة 29% مــن إجمــالي البحــث في كل 

الفئــات.

وتعتــر الشــقق المعروضــة بإيجــار ســنوي بــن 
30 - 40 ألــف ريــال هــي الأكــر تركــزا في البحــث 

بنســبة %30.2. 
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فيمــا يفضــل الباحثــن فئــة الشــقق بثــلاث 
غــرف نــوم بنســبة 59.7% عــن بــاقي الفئــات 
و 24.3% فقــط يفضلــون فئــة الشــقق بأربــع 

ــوم. غــرف ن
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مخطط القصور

العــروض  إجمــالي  مــن   %42 عامــة  بنظــرة 
تليهــا  الفلــل،  لبيــع  المخطــط  في  العقاريــة 
ثــم   %38 بـــ  الأراضي  بيــع  عــروض  مبــاشرة 

.%10 بنســبة  الفلــل  تأجــر  عــروض 

تشــكل  الباحثــن،  اهتمــام  صعيــد  وعــى 
عــروض تأجــر الشــقق مــا نســبته 27.6% مــن 
بيــع  لعــروض   %26.7 و  الاهتمــام،  إجمــالي 

الفلــل.

تتوزع العروض التي تلقى اهتمام أكبر كالتالي

%27.6%26.7
بيع الفللإيجار شقق

 %42

%10
%38

تأجر فللفلل للبيع أراضي للبيع

توزع العروض العقارية في المخطط
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المخطــط  في  الســكنية  الأراضي  تعــرض 
فيمــا  للمــتر  ريــال   5000 ســعر  بمتوســط 
يســجل متوســط الصفقــات ســعر 4735 ريــال 

العــرض.  قيمــة  متوســط  مــن   %5 أقــل 

مــتر   300  –  200 بمســاحات  الفلــل  تشــكل 
المعروضــة  الفلــل  مــن   %55 نســبته  مــا 
ريــال. مليــون   2.1 عرضهــا  أســعار  ومتوســط 
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الفئــات  أكــر  للإيجــار  الشــقق  فئــة  تشــكل 
اهتمامــا للباحثــن عــن عقــارات في مخطــط 
القصــور بنســبة 26% مــن إجمــالي البحــث في 

الفئــات، كل 

 وتعتــر الشــقق المعروضــة بإيجــار ســنوي بن 
40 - 50 ألــف ريــال هــي الأكــر تركــزا في البحــث 

.%36.6 بنسبة 
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ويفضــل 80.8% مــن الباحثــن فئــة الشــقق 
بثــلاث غــرف نــوم عــن بقيــة الفئــات و %9.8 
ــوم. ــون الشــقق بغرفتــن ن فقــط مــن يفضل



تواصلو معنا لمعرفة المزيد عن خدمات بيانات عقار

https://bit.ly/aqar-data
data@aqar.fm

https://sa.aqar.fm

بيانات عقار

تحتــوي قاعــدة بيانــات عقــار عــى بيانــات عقاريــة منــذ عــام 
ــات  ــا بيان ــر فيه ــة، و تتوف ــاء المملك ــة أرج ــد إلى كاف 2014 وتمت
ــخ  ــة إضافــة إلى ســجل تاري ــات العقاري كافــة مواصفــات الإعلان
تفاعــلات المســتخدمن و يتــم اســتخدام البيانــات في التطبيــق 
تحليــل  إلى  إضافــة  العقــاري  الســوق  حركــة  لغــرض معرفــة 
توجــه المســتخدمن وتفاعلاتهــم مــع مختلــف أنــواع الوحدات 

ــاء. ــة داخــل الأحي العقاري

كمــا يعمــل فريــق البيانــات في تطبيق عقــار دائماً عى اســتخراج 
المعلومــات القيمــة بشــكل دوري بحيــث تدعــم هــذه البيانــات 
ســر العمليــات داخــل التطبيــق إضافــة إلى تغطيــة احتيــاج 

العمــلاء مــن هــذه المعلومــات.


